Hier die
Fortsetzung des
Berichtes zur
"Sanierung der
Wohngebéude
in Mischbau-
weise" in den
neuen Bundes-
landern. Teil 1
verdffentlichten
wir im Heft
4/93.

Er behandelte
v.a. die Wohn-
bausubstanz im
allgemeinen, im
speziellen
dessen Alters-
struktur und
Ausstattungs-
grad und infor-
mierte Gber die
darin auftreten-
den Holzbau-
weisen und
deren typische
Konstruktions-
prinzipien.
Sollten Sie am
ausfishrlichen
Text des 1. Teils
interessiert sein,
kdnnen Sie
unser Heft 4
anfordern.

Wir senden es
lhnen zu.
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Verteilung der
Schéden an
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Zu Beginn des 20. Jahrhunderts ver-
wendete man vorwiegend Pfettendd-
cher. Die Vorteile dieser Konstruk-
tionsart liegen in der guten Anpas-
sungsfahigkeit an verwinkelte Dach-
formen und Grundrisse, einer leich-
ten Berechenbarkeit sowie der ein-
fachen Aufstellung und der Unab-
héngigkeit der Sparren von der
Kehlbalkenlage.

Erst die Notwendigkeit zur Einspa-
rung von Holz nach dem 1. Welt
krieg fihrte zu Vorschldgen von Ar-
chitekten und Ingenieuren, die eine
verstarkte Anwendung von Kehlbal-
kendéchern propagierten. Nicht nur
aus wirtschafllichen Erwdgungen
(Kehlbalkenddcher bendtigen i.a.
20...30 % weniger Holz), sondern
auch aus baugeschichtlichen und
&sthetischen Grinden wurde das
Sparrendach empfohlen. Hélzerne
Dachkonstruktionen hat man bis in
die 20er Jahre unseres Jahrhunderts
Uberwiegend nach empirischen
Faustformeln entworfen. Mit Einfih-
rung einer Berechnungsnorm fir
den Holzbau ab 1924 wurden auch
Hausddcher zunehmend berechnet,
vor allem, um Einsparungen im
Holzverbrauch zu erzielen. In Ab-
héngigkeit von der Gebdudetiefe
bzw. der angestrebten Nutzung

mit ein- oder mehrfachem Stuhl
sowie mit und ohne Drempel ausge-
fihrt. Dies fihrte zu einer grofien
Vielfalt von Dachkonstruktionen, die
in /1/ in 65 Konstruktionsvarianten
ablesbar ist.

Im Rahmen des Forschungsberichtes
/1/ wurden die hdaufigsten Prin-
zipien holzerner Dach- und Decken-
konstruktionen in tabellarischer Form
systematisiert, ihrer Anwendungs-
zeit zugeordnet und der Material-
verbrauch aufgefihrt.

Bei Fachwerk- und Blockbau haben
die Autoren umfangreiche Bauteile
mit entsprechenden Skizzen und Be-
zeichnungen dargestellt, ebenso bei
den weiterentwicEelten Holzbauwei-
sen.

Bauzustand

Die Beschreibung und Klassifizie-
rung des Bauzustandes der vorhan-
denen Bausubstanz erfolgte unter
Anlehnung an die in der ehemali-
gen DDR fir Mehrfamilienhduser
gesetzlich festgeschriebenen vier
Bauzustandsstufen. Bauzustandsstu-
fe 1 charakterisiert einen guten Er-
haltungszustand. Es sind nur in-
standhaltende  MaBnahmen erfor-
derlich. Bauzustandsstufe 2 wird bei
der Vorlage geringer Schaden, bei
einem VerschleiBgrad bis 25 % er-
teilt. Einzelne untergeordnete Bau-
teile besitzen eine verminderte Trag-
fahigkeit. Hier sind kleinere Instand-
setzungsarbeiten erforderlich. Bau-
zustandsstufe 3 kennzeichnet schwe-
re Schaden in grofen Bereichen
der Holzkonstruktion, der Verschleif’-

einem  oder Gestaltung wurden Sparren-
Fachwerkhaus  oder Pfettenddcaer ohne Stuhl oder  grad betrégt 26 bis 50 %. Es ist ein
1 Sockel
- Durchfeuchtung

- Fugen/Verputz schadhaft

2 Fachwerk-, Decken-, Dachhélzer
- Verbindungen schadhaft
- tierischer/pflanzlicher Befall

3 Gefache
- Lehm-/Mauerwerk/Verputz schadhaft
- AnschluB Gefach/Holz schadhaft/undicht

4 Treppen
- tierischer/pflanzlicher Befall
- Stufen/Wangen/Geldnder

5 Dachentwdésserung
- nicht vorhanden/schadhaft

6 Dacheindeckung
- undicht/schadhaft
- Anschlisse schadhaft

7 Fenster/Turen
- Rahmen/Beschldge schadhaft
- Anschlisse undicht

Instandsetzungsprojekt erforderlich.
Bauzustandsstufe 4 besagt, daf’ die
Funktions- und Standsicherheit nicht
mehr gegeben und eine weitere
Nutzung der Konstruktion in der jet-
zigen Form nicht méglich ist. Zur
Wiederherstellung der Nutzungsfa-
higkeit sind umfangreiche Instand-
setzungsmaBnahmen erforderlich.

Untersuchungen an Mehrfamilien-
hdusern erga%en, daB der Anteil der
Bausubstanz in der Kategorie Bau-
zustandssstufe 3 und 4 innerhalb von
zehn Jahren von 20 - 21% auf 40 -
51% angestiegen ist. Etwa 80% der
Mehrfamilienhduser weisen heute
geringe  bis schwere Schaden
(Bauzustandsstufe 2 und 3) auf. Bei
Ein- und Zweifamilienhdusern wei-
sen etwa 68% geringe bis schwer-
wiegende Schaden auf.  Ursache
fir den besseren Erhaltungszustand
ist ein haherer Anteil an Privatbesitz
als bei Mehrfamilienhdusern.

Schatzungen zufolge liegt die Zahl
der unbewohnbar gewordenen oder
abbruchreifen Wohnungen bei ca.
700 000. Insgesamt zeigen die Bau-
zustandsuntersuchungen, daf3 etwa
85...95% der Wohnhduser erhal-
tenswirdig sind und nur 5...15%
abgerissen werden miiten. Ein Ver-
gleich mit den alten Bundeslandern
in dieser Form ist infolge einer nicht
gleichartigen Bewertung der Bau-
substanz nach dem bisherigen Stand
der Untersuchungen nicht méglich.

Die Untersuchungen an Mehrfami-
lienhGusern haben weiterhin  ge-
zeigt, daB sich die fir den Er
haltungszustand wesentlichen Bau-
schdden wie folgt verteilen: Etwa
60% aller Bauschdden treten im
Erd- und Kellergescho3 auf und
40% im Bereich der Obergeschosse
bzw. im Dachgeschof3. Die Haupt
ursache dieser Schéden resultiert
aus einer mangelhaften Erhaltung.
Eine analoge Verteilung der
Bauschdden erhdlt man auch be
Fachwerkbauten (Abb. 7) oder Ein
und Zweifamilienhdusern. Der grof
te Teil der eingefretenen Schader
wird fast ausschlieBlich durch Feuch
te von auBBen oder innen verursacht
Eine hohe, lang anhaltende Bau
werksfeuchte hat aber einen wesent
lichen EinfluB auf die Zerstdrung
von verbautem Holz durch biotische
Schadlinge. Haufigste Vertreter sinc
HousbocE und Nagekdfer unter der
holzzerstdrenden Insekten sowie Ech
ter Hausschwamm, Weiler Poren
schwamm und  Brauner Keller
schwamm unter den pflanzlicher
Schaderregern.

modernisierungs-markt berlin, brandenburg 93/



Problembereich
Holzbalkendecke

Die Holzbalkendecke ist als priméar
lastabtragendes Bauteil bei falscher
und sorgloser Ausbildung sowie
mangelnder  Wartung  besonders
schadensanféllig. Nach den Sché-
den an Dachkonstruktionen machen
die Schéden an Holzbalkendecken
mit 20% in den alten und 29% in
den neuen Bundesléndern einen in
der Sanierung von Holzkonstruktio-
nen bedeutenden Anteil aus. Die
Folgeschdden, resultierend aus nicht
focﬂgerechter Sanierung von Bal-
kenkdpfen, decken ebenfalls den
Mangel an in der Praxis bewdhrten,
etablierten Lsungen auf.

Konstruktiv bedingte Schéden treten
Uberwiegend im Auflagerbereich
der Balkenk&pfe in den AuBenwdn-
den auf. Sofern die erforderliche
Belifung am Balkenauflager oder
der einzelnen Deckenfelder nicht
gewdhrleistet wird, ist bei Kondens-
wasserbildung eine erhdhte Holz-
feuchtigkeit gie Voraussetzung fir
das Auftreten holzschadigender Pil-
ze und Insekten - zu erwarten. Be-
sonders schadensanféllig sind auch
Decken unter NaBbereichen wie
Wasch- und Spiilbecken oder Dusch-
zellen und im Bereich undichter
Dachhaut (Foto 3).

Die erforderlichen Instandsetzungs-
maBnahmen richten sich nach Scha-
densursache, -bereich (Auflager/
Feld), Schadigungsgrad, Konstruk-
tionsart (Deckenou&)ou, Auflager-
ausbildung) und Anforderungen an
die noch?ol ende Gestaltung (ver-
kleidete o&ger sichtbare  Decken-
balken, denkmalpflegerische Aufla-
gen efc), wie es Abb. 8 zeigt.

Ein wesentlicher Ausgangspunkt jeg-
licher Instandsetzungsiberlegungen
ist das Erkennen des bauphysikali-

schen und statischen Wirkprinzips
der historischen Bauweise und das
Bemithen zum Erhalt der urspriingli-
chen Wirkungsweise, um auch wei-
terhin eine dauerhafte Nutzung zu
gewdhrleisten.

In /1/ sind die vorhandenen Sanie-
rungs- und Instandsetzungsldsungen,
geordnet fir leichte bis mittlere und
schwere Schdden, tabellarisch dar-
gestellt und unter AsEekten der

raktischen Anwendbarkeit, des er-
E)rderlichen Auhvandes und der
Auswirkungen hinsichtlich Brand-,
Schall- und Wérmeschutz bewertet
worden.

Als Beispiel soll hier eine Mdglich-
keit der Deckeninstandsetzung an-
gefiihrt werden, deren Anwendung
bei einer geplanten Umnutzung
eines Gebdudes geeignet ist (Abb.
9). Bei der Holz-Beton-Verbunddek-
ke kann durch Verbund einer
Stahlbetonplatte mit den Deckenbal-
ken eine Erhdhung der Tragfahig-
keit und Steifigkeit gegeniber der
vorherigen L8sung realisiert wer-
den. Dabei ist es u.U. méglich, die
Tragfdhigkeit zu verdoppeln und
die Steifigkeit zu verdreifachen.

Problembereich Dach

Die Dachkonstruktion ist Bestandteil
des gesamten Baugefiges, bei Fach-
werkbauten noch starker als bei
Mischbauwerken.

Schiéden an der tragenden Dach-
konstruktion kénnen zu Folgescha-
den im Wand- und Deckengefige
féhren, die hier durch Uberlastung
oder Lastumlagerung hervorgerufen
werden. Daher ist die Erfassung des
statischen Aufbaus und des sich ein-
stellenden Kréafteverlaufs eine ent-
scheidende Grundlage fir die fach-
gerechte Planung der Instandset-
zungsmaBBnahmen.
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Ein statischer Nachweis sollte im-  Foto 3:

mer Bestandteil der Instandsetzungs-  Zerstérter
planung sein. Dabei missen Kraft  peckenbereich
umlagerungen, Steifigkeitsverteilung  ynter undichter
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Dachraumes dndern sich auch die  Holz-Beton-
bauphysikalischen ~ Anforderungen  Verbunddecken
bzw. Belastungen an den Dach-  variante

raum und somit auch an die
Dachkonstruktion. Wie die Untersu-
chungen gezeigt haben, liegt die
grofite Schwachstelle der Dachkon-
struktion im  Traufpunkt, wo die
Dachsparren  auf  Deckenbalken
bzw. auf FuBpfetten aufsitzen. Auch
hier ist die Hauptursache unzuldssig
hohe stéindige Holzfeuchte, in deren
Folge ein biotischer Befall einsetzt,
der zur Schédigung und letztend-
lich bis zum Verlust der Stand-
sicherheit der Holzbauteile fihren
kann.

Grundsétzlich sind die Sanierungs-
techniken unter Venwendung von
Holz und Holzwerkstoffen zu gLevor-
zugen, aufgrund gleicher bauphysi-
kalischer Eigenschaften und der ein-
fachen bzw. der an einen unter-
schiedlichen Schadensgrad anpaf3-
baren handwerklichen Realisierung.

Abb. 10 veranschaulicht eine der in
/1/ zusammengestellten in der
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Abb. 10  Praxis bewdhrten Varianten zur In-
Instandsetzung  standsetzung eines Dachfufes bei
eines DachfuBes  einem Pfettendach durch Erneuve-
bei einem rung der FuBschwelle und Anla-
Pfettendach  schung an Sparren und Decken-
balken mit angenagelten Bohlen.
Problembereich Fachwerk
Aufgrund der Bauwerksspezifik von
Fachwerkbauten ist ein Globalkon-
Abb. 11 zept zur Erhaltung und Instandset-
Instandsetzung  zung nicht méglich. Dies gilt insbe-
Schwelle -  sondere, wenn es sich um ein Bau-
stielfu, denkmal handelt. Erstellung, Pflege
Schwelle mit  und Instandsetzung von Fachwerken
Fundament  bedirfen grundlegender Kenntnisse
verankert  der hisforischen, der statisch-kon-
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schen Eigenschaften des Bouc?ef(j-
ges Fachwerk und der verwendeten
natirlichen Baustoffe, insbesondere

des Werkstoffes Holz.

Problembereiche des Fachwerks sind
das Holzgefige in seiner Gesamt-
struktur, Aussteifung und Anschlisse
der Einzelbauteile, die Ausfachun-
en, Fugen zwischen Holz und Aus-
?ctchung und der Oberflachenschutz
des Holzes und der Gefache. Auf
einer ausfihrlichen Beschreibung al-
ler Problemfelder wurde verzichtet,
da zur Zeit eine Reihe von For-
schungsvorhaben unter Leitung des
BMFT durchgefiihrt werden. Die in
/1/ gezeigten Lésungen beschrén-
ken sich auf die Instandsetzung der
Holzkonstruktion, gegliedert nach
Bauteilen bzw. nach Bauteilan-
schliissen Knotenpunkten. Zu bevor-
zugen ist auch Eier in jedem Fall
die zimmermannsmaBige Reparatur
oder Auswechslung in Anlehnung
an die historischen Verbindungs-
techniken unter Beachtung bauli-
cher MaBnahmen des Holzschut-
zes. Ein Beispiel fir den teilweisen
Ersatz von Fachwerkhdlzern zeigt
Abb. 11.

Geht man von der globalen Bau-
zustandseinschdtzung der Gebdude
aus, so weisen schdtzungsweise
etwa 23...28 Mio. m3 in Ein- und
Zweifamilienhdusern verbautes Holz
sowie 18...22,5 Mio. m3 in Mehr-
familienhdusern verbautes Holz leich-
te bis schwere Schdaden auf, die
parallel mit der Durchfihrung von
ModernisierungsmaBnahmen  oder
gesondert instandzusetzen sind.
Somit sind in den neuen Bundes-
léndern etwa 40 bis 50
Millionen Kubikmeter des in
Wohngebduden  verbauten
Holzes sanierungsbedirftig.
Eine weitere Spezifizierung
des Sanierungsbedarfes ist
zur Zeit nicht méglich, da dif-
ferenziertere statistische Aus-
sagen zu den Schaden in
Abhédngigkeit vom Baualter
oder beziiglich regionaler
Unterschiede fehlen.

Zusammenfassung

In dem Bestreben nach adé-
quaten  Wohnbedingungen
steht man in den neuen Bun-
desléindem vor einer immen-
sen Arbeitsaufgabe. Beriick-
sichtigt man bei der schritt-
weisen Lésung dieser Aufga-
be &kologische Aspekte der
Stadt- und Dorferneuerung
und den jetzt schon in
Deutschland  betrdchtlichen
Bedarf an Wohnungen, so
kommt der Reaktivierung des
Altbauwohnbestandes kinftig
eine Schlisselrolle zu. AuBer-
dem bietet sich eine histori-
sche Chance, kulturhistori-

sches Erbe zu bewahren. Insgesamt
fehlen fir die Reaktivierung von
Altwohnbestinden  differenzierte
Kenntnisse zur Prifung der So-
nierungsbedirftigkeit und abgesi-
cherte  Méglichkeiten der Instand-
setzung von Holzbauteilen. Der
Bericht /1/ systematisiert die vielfal-
tige Anwendung von Holzkonstruk-
tionen bzw. Holzbauweisen auf der
Grundlage der historischen Struktur
der vorhandenen Wohngebdude,
analysiert die typischen Bauschd-
den und zeigt (ﬁe in der Praxis
bewdhrten Sanierungs- und Instand-
setzungslosungen. Damit steht dem
Architekten, Ingenieur und Hand-
werksbetrieb ein aktuelles Hilfsmittel
bei der Erfassung des Prinzips und
der zeitlichen Einordnung einer vor-
handenen Konstruktion, bei der
Erkennung ihrer Schwach- und
potentiellen Schadstellen, bei der
Auswahl angebotener Sanierungs-
méglichkeiten und der ersten Ab-
schatzung des Sanierungsaufwan-
des zur Verfigung.

Eine grundlegende Aufgabe fir die
weitere Arbeit besteht in der Erar-
beitung von Kriterien und Richtlinien
zur Beurteilung instandsetzungsbe-
dirftiger Holzkonstruktionen und in
der Bewertung praxisgerechter Me-
thoden und Verfahren zur Wieder-
herstellung und Verbesserung der
Trag- und FunktionsfGhigkeit von
Holzkonstruktionen unter Beachtung
bauphysikalischer und brandschutz-
technischer Anforderungen. AuBer-
dem besteht besonders EEJei den ost-
deutschen Architekten, Ingenieuren
und Handwerkern ein betrachtliches
Erfahrungsdefizit auf dem Gebiet
der Planung und Anwendung ratio-
neller und fachgerechter Sanier-
ungs- und Instandsetzungslsungen,
weches nur durch einen verstdrkten
Forschungs- und Technologietransfer
ausgeglichen werden kann.
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